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8. สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

8.1 สรุปการวิเคราะหคุ์ณภาพนํÊาทิÊง 

 โครงการไดท้าํการเก็บตวัอย่างนํÊาทีÉบอ่ตรวจคณุภาพนํÊา (ก่อนปล่อยสู่ท่อระบายสาธารณะ) เดือน 

กรกฎาคม ถึง ธนัวาคม 2568 พบวา่ 

 คา่ความเป็นกรด-ดา่ง (pH) พบว่า คา่ความเป็นกรด-ดา่ง ส่วนใหญ่ เป็นกรดอ่อน ถึง เบสอ่อน pH 

5.5-7.3  เปรียบเทียบกับมาตรฐานการระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท  ก. พบว่า ไม่เกินค่าเกณฑ์

มาตรฐาน (pH 5.5-9)และเดือน ตลุาคม มีคา่ความเป็นกรดมีคา่ 5.2 พบว่า ต ํÉากว่าเกณฑม์าตรฐานฯ (ต ํÉา

กว่า 5.5) 

 คา่ตะกอนละลาย (TDS) เดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2568 พบว่า มีคา่ 435-530 มก./ลิตร และ

เมืÉอเปรียบเทียบกบัคา่มาตรฐานการระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ก. พบว่า อยู่ในเกณฑค์า่มาตรฐานฯ

(ไมเ่กิน 1000 มก./ลิตร)  

 ค่าตะกอนแขวนลอย (SS)  พบว่า มีค่า 17-24 มก./ลิตร เมืÉอเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานการ

ระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ก. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน (ไมเ่กิน 30 มก./ลิตร) และมีค่าตะกอน

แขวนลอยสูงในเดือนกันยายน , ตลุาคม และ ธันวาคม 2568 ไดแ้ก่ 49 , 45 และ 48 มก./ลิตร ซึÉงเกินค่า

มาตรฐานฯ ทางโครงการจดัใหส้บูตะกอนส่วนเกินของระบบบาํบดันํÊาเสียอยา่งสมํÉาเสมอ  

 ค่าตะกอนจมตวั (Settleable Solids) เป็นตะกอนหนกั พบว่า มีคา่คอ่นขา้งต ํÉา <0.1ถึง 0.5 มก./

ลิตร และเมืÉอเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานการระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ก.ซึÉงการกําหนดค่า

มาตรฐานนํÊาทิ Êงอาคารปี 2567 ไมก่าํหนดคา่ตะกอนจมตวัอีกตอ่ไป 

  ค่าความสกปรก (BOD) พบว่า ค่าความสกปรก ค่อนข้างต ํÉา มีค่า 8.7-17 มก./ลิตร เมืÉอ

เปรียบเทียบกบัคา่มาตรฐาน การระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ก. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน (ไม่เกิน 

20 มก./ลิตร) และมีคา่สูงในเดือน กันยายน 2568 มีค่า 48 มก./ลิตร (เกินคา่มาตรฐานฯ) ช่างโครงการได้

ตรวจเช็ค ปัËมเตมิอากาศใหท้าํงานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพหากพบว่า เกิดการชาํรุด มีการปรบัปรุงซ่อมแซม

ในทนัที สามารถลดคา่ความสกปรกของนํÊาไดท้นัท่วงทีในเดือนตอ่ไป 

 คา่ซลัไฟด ์(Sulfide) พบว่า  นอ้ยกว่า 1 มก./ลิตร  เมืÉอเปรียบเทียบกบัคา่มาตรฐาน การระบายนํÊา

ทิ Êงของอาคารประเภท ก. พบวา่ อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานฯ(<1.0 มก./ลิตร) 

 ค่าไนโตรเจนในรูป TKN พบว่า มีค่าค่อนข้างต ํÉา 0.28-18 มก./ลิตร เมืÉอเปรียบเทียบกับค่า

มาตรฐาน การระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ก. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ (ไม่เกิน 35 มก./ลิตร) ซึÉง

เป็นธรรมชาติของสภาพนํÊาทิ Êงของอาคารนี ÊเมืÉอเปรียบเทียบกบัแตล่ะเดือนทีÉตรวจผ่านมาคา่ทีÉไดค้อ่นขา้งตํÉา 

 คา่ไขมนัและนํÊามนั (Oil&Grease) พบว่า ทกุเดือนมีไขมนัและนํÊามนัค่อนขา้งตํÉา 0.5-3.0 มก./ลิตร 

มก./ลิตร เมืÉอเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานการระบายนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ก. พบว่า อยู่ในเกณฑ์

มาตรฐาน ฯ (<20 มิลลิกรมั/ลิตร)  
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 เนืÉองจากโครงการเป็นประเภท อาคารสาํนกังาน และสาํนกังานใหเ้ช่า กิจกรรมการใชน้ ํÊาส่วนใหญ่

เป็นใชห้อ้งสว้ม และการลา้งทาํความสะอาดอุปกรณ ์การทาํความสะอาดหอ้งนํÊา หอ้งสว้ม คา่คณุภาพนํÊา 

อาจมีคณุลกัษณะทีÉแตกต่างจากนํÊาทิ ÊงอาคารทีÉเป็นทีÉพกัอาศยัรวมตา่ง ๆ คา่ความสกปรกของนํÊาขึ Êนอยู่กบั

กิจกรรมการเขา้สว้มของผูที้Éมาปฏิบตัิงานช่วงกลางวันภายในโครงการ ค่าความสกปรกของนํÊาปี 2568 

โดยรวม มีคา่ความสกปรกของนํÊาทิ Êง อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ อาจมีบางเดือนทีÉมีคา่สูงบา้ง อาจเนืÉองจากมี

กิจกรรมเพิÉมเติมในส่วนของการทาํความสะอาดหอ้งพกัขยะมูลฝอย หรือการใชน้ ํÊายาลา้งหอ้งนํÊาทีÉตอ้งใช้

เป็นประจาํ ค่าความสกปรกของนํÊาทิ Êง ค่าไนโตรเจน และค่าซัลไฟด ์อาจมีการเปลีÉยนแปลงไปไดบ้า้ง ซึÉง

ธรรมชาติของนํÊาเสียของโครงการค่าความสกปรกส่วนใหญ่ไม่สูงมาก ค่าตะกอนละลายอาจสูงในบาง

ช่วงเวลา และค่าไขมนัและนํÊามนัคอ่นขา้งต ํÉา เนืÉองจากมีรา้นคา้ค่อนขา้งนอ้ย มีเฉพาะบริเวณชัÊนล่างของ

อาคาร ซึÉงโครงการมีการจดัจา้งผูม้าดแูลซึÉงชาํนาญการในการดแูลระบบบาํบดันํÊาเสีย และแกไ้ขปัญหา

ตะกอนแขวนลอยทีÉสงูเกินค่ามาตรฐานฯไวแ้ลว้ ซึÉงมีการดแูลบาํรุงรกัษาระบบบาํบดันํÊาเสียอย่างต่อเนืÉอง 

ไดแ้ก่ การดูแลอุปกรณ์ทีÉใชใ้นระบบบาํบดันํÊาเสีย และการสูบตะกอนออกจากถังเก็บตะกอน และถังดัก

ไขมัน ซึÉงมีคุณภาพนํÊาอยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯการระบายนํÊาทิ Êงอาคารประเภท ก. (ตามประกาศค่า

มาตรฐานนํÊาทิ Êงอาคาร พ.ศ.2567) 
 

8.2 สรุปการวิเคราะหคุ์ณภาพนํÊาใช้  

โครงการไดท้าํการเก็บตวัอย่างนํÊาทีÉ ถงัเก็บสาํรองนํÊาในเดือน กรกฎาคม และ ตลุาคม 2568 เพืÉอ

ตรวจหาเชื Êอ อี โคไลน ์พบว่า ทีÉบอ่สาํรองนํÊาใช ้ ไม่พบเชื Êออี โคไลน ์ทัÊงสองเดือน ซึÉงเป็นเชื ÊอทีÉก่อใหเ้กิดโรค

ทางเดินอาหาร คา่ทีÉวิเคราะหไ์ดอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐานนํÊาประปาของการประปาส่วนภูมิภาคตามคาํแนะนาํ

ขององคก์ารอนามยัโลก WHO ปี 2011 กาํหนดไวต้อ้งไมพ่บเชื Êอ 
 

8.3 สรุปผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 การติดตามตรวจสอบระบบตา่ง ๆ ภายในโครงการ พบว่าอยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน โครงการมี

เจา้หนา้ทีÉฝ่ายชา่งคอยตรวจสอบ ดแูล และบาํรุงรกัษาใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ สภาพเครืÉองมือ อุปกรณที์É

ใชไ้ฟฟ้าต่าง ๆ ดแูลอย่างใกลช้ิด และอยู่ในหอ้งทีÉควบคุมอุณหภูมิไวแ้ลว้อย่างสมํÉาเสมอ มีการทดสอบ

ระบบตา่ง ๆ เช่น ระบบปอ้งกันอคัคีภัย ระบบกลอ้งโทรทศันว์งจรปิด ระบบไฟฟ้าสาํรอง ระบบจ่ายไฟฟ้า

ปกติของโครงการ อยู่ในสภาพดี และการทีÉโครงการมีการปลกูไมยื้นตน้ชัÊนล่างของโครงการอย่างหนาแน่น 

ปัจจบุนัมีการตดัแตง่กิÉง ตน้ไมเ้จริญเติบโตอย่างเป็นระเบียบและมีส่วนช่วยในการปรบัทศันียภาพภายใน

โครงการไดเ้ป็นอยา่งดี และช่วยลดผลกระทบดา้นความรอ้นภายในโครงการซึÉงพื ÊนทีÉส่วนใหญ่เป็นคอนกรีต 

ไดเ้ป็นอย่างดี เนืÉองจากอาคารโครงการไม่ใช่อาคารอยู่อาศยั มีการใช้ประโยชนเ์ป็นสาํนกังาน จึงมีการ

รณรงคใ์หผู้ที้Éใชส้อยอาคารในส่วนสาํนกังานและรา้นคา้ ประหยดัพลงังาน โดยการปิดไฟดวงทีÉไม่ใช ้หรือ
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ปิดอปุกรณไ์ฟฟ้า ไมเ่ปิดไวโ้ดยไมจ่าํเป็น ประหยดันํÊาโดยใชส้ขุภณัฑป์ระหยดันํÊา ไม่เปิดนํÊาทิ Êงโดยไม่จาํเป็น 

และมีการคดัแยกมลูฝอยไวแ้ลว้ โดยพกัไวที้Éหอ้งพกัมลูฝอยรวม 

 ในช่วงเปิดดาํเนินการ เดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2568 เป็นช่วงทีÉมีฝนตกค่อนขา้งบ่อย ทาง

โครงการไดจ้ดัใหมี้การลา้งท่อระบายนํÊาและรางระบายนํÊา ไม่ใหมี้การอดุตนั และลา้งพื Êนทางเดินและทาง

วิÉงรถ ไมใ่หมี้ฝุ่ นละอองกองและไม่ใหมี้การฟุ้งกระจายของฝุ่ นละอองเมืÉอเขา้สู่เดือน ธันวาคม 2568 ซึÉงเป็น

ฤดูแลง้ ช่วงนี Êแม้ไม่พบว่ามีผลกระทบดา้นนํÊาท่วมขังในพื ÊนทีÉโครงการ แต่ไดพ้บเรืÉองรอ้งเรียน ของบา้น

ขา้งเคียงดา้นหลงัติดกับรัÊวดา้นหลงัของโครงการ ซึÉงไดร้อ้งเรียนในเรืÉองขอ้สงัสยัว่า โครงการอาจมีท่อนํÊา

รัÉวไหลเข้าไปยังพื ÊนทีÉข้างเคียง ซึÉงทางโครงการได้ทาํการสาํรวจ พิสูจน์หาข้อเท็จจริง ซึÉงในเบื Êองต้น

สันนิษฐานว่าเกิดจากนํÊาใตด้ิน ทีÉมีจาํนวนมากในฤดูฝนทีÉผ่านมา ทาํใหส้่งผลกระทบต่อตน้ไมข้องบา้น

ขา้งเคียง ในขณะนี Êยงัอยูร่ะหวา่งการสาํรวจหาสาเหตทีุÉแทจ้รงิตอ่ไป 
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ตารางทีÉ 10 สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ 
คุณภาพสิÉงแวดล้อม สถานทีÉตรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถีÉ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

1.แหลง่นํÊาใช ้ ความสามารถดา้นวิศวกรรมประปา การทาํงานของระบบท่อประปาการจ่ายนํÊาเป็น

ปกติดี ไมมี่การรัÉวซมึ 

เดือนละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 3-35 MI Development Co.Ltd. 

โครงสรา้งถังเก็บนํÊาใตด้ิน และดาดฟ้า 

รอยแตกรา้ว 

ไมพ่บรอยแตกรา้ว ทกุ 3 เดือน ภาพทีÉ 3-35 MI Development Co.Ltd. 

ลักษณะทางกายภาพ เช่น กลิÉน สี และ

ความขุ่น 

มีสภาพใส ไมมี่สี ไมมี่กลิÉน ทกุ 3 เดือน - MI Development Co.Ltd. 

ปรมิาณ E.Coli ในถงัเก็บนํÊา ตรวจสอบไวแ้ลว้ไมพ่บเชื Êอ ทกุ 3 เดือน ภาคผนวก ข. MI Development Co.Ltd. 

2.การใชไ้ฟฟา้ ผกุรอ่นหรอืสายไฟชาํรุด ไมพ่บการรัÉวไหลหรอืลดัวงจรไฟฟา้ เดือนละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 3-34 MI Development Co.Ltd. 

เครืÉองกาํเนิดไฟฟา้ ตรวจสอบพบวา่พรอ้มใชง้าน ทกุ 6 เดือน ภาพทีÉ 3-33 MI Development Co.Ltd. 

แผงกรองอากาศ สภาพดีสามารถกรองอากาศบนอาคารจอดรถ ทกุ 6 เดือน - MI Development Co.Ltd. 

4.การจัดการขยะมูลฝอยและ

สิÉงปฏิกลู 

ความสามารถในการรองรบัขยะมลูฝอย

และสภาพทัÉวไป 

ถงัขยะอยูใ่นสภาพดีรองรบัขยะได ้หอ้งพกัขยะรวม

มีสภาพดี สะอาด และรองรบัมลูฝอยไดเ้พยีงพอ 

เดือนละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 3-8 MI Development Co.Ltd. 

ขยะตกคา้ง ไมมี่ขยะตกคา้งบรเิวณทีÉพกัมลูฝอยรวม สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 3-8 MI Development Co.Ltd. 

5.การคมนาคม กิจกรรมหรอืสิÉงกีดขวางบรเิวณทีÉจอดรถ ไมมี่สิÉงกีดขวางไมมี่จาํนวนลดลง ทกุวนั ภาพทีÉ 3-29 MI Development Co.Ltd. 

6.การป้องกนัอคัคีภยั การใชง้านไดข้อง Fire Alarm Bell , 

Manual Station , FHC , ระบบจ่ายนํÊา

ดบัเพลิง , ถังดับเพลิง และแผงควบคุม

สญัญาณ 

ตรวจสอบอยูใ่นสภาพดี พรอ้มใชง้าน ทกุปี เอกสารตรวจสอบ

อาคารประจาํปี 

ภาพทีÉ 3-16 MI Development Co.Ltd. 

7.การระบายนํÊา เศษขยะและตะกอนดินทราย บอ่พกันํÊา ทอ่ระบายนํÊา บอ่ดกัขยะ ไมมี่การอดุตนั สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 3-36 MI Development Co.Ltd. 

8.ระบบบาํบดันํÊาเสียรวม ตะกอนไขมนั ดดูตะกอนอยา่งสมํÉาเสมอ ทกุ6 เดือน ภาพทีÉ 3-25 MI Development Co.Ltd. 

ตะกอนหนกัในบอ่เกรอะ ดดูตะกอนอยา่งสมํÉาเสมอ ทกุ6 เดือน MI Development Co.Ltd. 

 

 

แบบ ตต.3 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการ อาคารสาํนกังานและพาณิชยกรรม เอ็ม ทาวเวอร ์ทีÉ 2098 ถ.สขุมุวิท แขวงพระโขนงใต ้เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 10260 
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ตารางทีÉ 10 สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ 
คุณภาพสิÉงแวดล้อม สถานทีÉตรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถีÉ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

 คณุภาพนํÊาทิ Êง ทีÉบอ่ตรวจคณุภาพนํÊาทิ Êง ตรวจสอบคณุภาพนํÊาทิ Êงตามพารามิเตอรท์ีÉกาํหนด 

pH , BOD , SS , Settleable Solids , TDS , 

Sulfide , TKN , Oil&Grease โดยหอ้งปฏิบตัิการ 

บรษัิท เอ็นไวรอนเมน้ทแ์อนดแ์ลบอราทอรีÉ จาํกดั 

เดือนละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 4 MI Development Co.Ltd. 

ประสิทธิภาพในการบาํบดันํÊาเสีย สง่แบบ ทส.1 ทส.2 เดือนละ 1 ครัÊง - MI Development Co.Ltd. 

เศษขยะและตะกอนดินทราย ทีÉบอ่พกัและทอ่ระบายนํÊารอบโครงการ ไมมี่ตะกอน

อุดตัน และบริเวณจุดเชืÉอมกับท่อระบายนํÊาบน

ถนนสขุมุวิท สามารถระบายนํÊาไดด้ี 

เดือนละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 3-36 MI Development Co.Ltd. 

9.ทศันียภาพ การเจรญิเติบโตของตน้ไม ้ มีการเจรญิเติบโตดี บาํรุงรกัษาไวเ้ป็นอยา่งดี เดือนละ 2 ครัÊง ภาพทีÉ 3-1 MI Development Co.Ltd. 

 ความชุ่มชื Êนของพื Êนดินในบริเวณสวน

รอบตน้ไม ้

พื Êนดินมีความชุ่มชื Êนดี ตลอดระยะเปิดดาํเนินการ

รดนํÊาอยูอ่ยา่งสมํÉาเสมอ 

ทกุวนั ภาพทีÉ 3-1 MI Development Co.Ltd. 

ขนาดการแผ่เรือนยอดตน้ไมแ้ละความ

สงูตน้ไม ้

มีการแผ่เรอืนยอดไวอ้ยา่งหนาแน่น ใหค้วามรม่เงา

สงู 

ปีละ 1 ครัÊง ภาพทีÉ 3-1 MI Development Co.Ltd. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


